В ___________ районный суд Санкт-Петербурга
Истец: Орехова Марина Михайловна, зарегистрированная по адресу: ______________
телефон: _______________________

Представитель истца по доверенности: Крючков Георгий Анатольевич, проживающий по адресу: _____________________________
телефон: _____________________
Ответчик:ООО «Центр кредитов»
адрес: ______________________________
телефон: ___________________________
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о взыскании неустойки (пени) за ненадлежащее исполнение обязанностей по договору участия в долевом строительстве дома, о возмещении причиненного морального вреда.

«08» апреля 2013 года между Истцом и Ответчиком был заключен договор участия в долевом строительстве № _______________ (далее – Договор), по условиям которого ответчик обязуется в срок до ноября 2013г. своими силами и/или с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный дом, расположенный по строительному адресу: г. Санкт-Петербург, _________________ и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого дома, обязуется передать истцу однокомнатную квартиру, расположенную на __ этаже, не позднее 03.07.2014г. Истец, в свою очередь, обязуется уплатить 4 550 096 рублей 00 коп. и принять однокомнатную квартиру при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию.
Истец исполнил свои обязательства по оплате договора своевременно и в полном объеме, что подтверждается квитанциями об оплате.
В связи с тем, что Истец проживает в другой стране, все дела Ореховой М.М., ведет доверенное лицо Крючков Г.А..
Первый осмотр квартиры прошел «02» марта 2014г., о чем свидетельствует акт осмотра квартиры, при котором были выявлены ряд нарушений: 
- в комнате: отсутствовали пороги и имелись сколы и затертости на двери, плохо установлена дверная рама, оконный подоконник в многочисленных царапинах и углублений от сколов;
- на кухне: дверь также имеет царапины и потертости, дверные рамы ненадлежащим образом установлены и т.д.;

- в прихожей: стены не выровнены, розетки не прикреплены надлежащем образом и отходят от стены;
- в ванной комнате: не установлены лючок и уголки на ванне, дверная рама не закреплена, крышка воздуховода не зафиксирована и т.д.;

- на лоджии: отсутствует обшивка, дверь испачкана краской серого цвета, имеются не замазанные щели и много другое;

- прочее: при осмотре санузла были обнаружено, что кнопка слива сломана, а в унитазе находились экскременты, входная дверь ненадлежащим образом установлена, что повлекло нарушение шумоизоляции, обои грязные и плохо поклеены (не совпадают на стыке).
Осмотры проводились 02.03.2014г., 14 и 24 июля 2014г., 23.08.2014г. и 13.09.2014г.. При каждом осмотре квартиры часть недостатков были устранены и выявлялись новые (все акты осмотра квартиры прилагаются).

После каждого осмотра квартиры, выявленные недостатки прописывались в актах осмотра квартиры и на имя ответчика направлялись претензионные письма и заявления с просьбой устранить указанные недостатки. Все обращения истца и ее представителя остались без ответа (письма и заявления прилагаются).

Согласно п. 1 ст. 7 ФЗ «об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004г. №214-ФЗ (далее - ФЗ №214 от 30.12.2004г.) «Застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.».
В соответствии с п. 2. ст. 7 ФЗ №214 от 30.12.2004г., в случае, если объект долевого строительства построен (создан) застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) указанных в части 1 настоящей статьи обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, участник долевого строительства, если иное не установлено договором, вправе потребовать от застройщика: безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.

Крючков Г.А., в интересах и по поручению истца обратился в ООО «Правовой центр» за юридической помощью по составлению претензии к ответчику о взыскании неустойки по Договору № _______________, в связи с чем понес расходы в размере 1600 рублей 00 коп., что подтверждается Заявлением на перевод денежных средств от 20.10.2014г. и приходными кассовыми ордерами №578236, 578237 от 20.10.2014г..
Истец считает, что ответчик к своим обязанностям относиться халатно и ненадлежащим образом. Так как у стороны истца нет иного жилья для проживания, сторона истца вынуждены платить за съем.
На момент подачи искового заявления в суд, акт приема-передачи квартиры не подписан.
Истец считает, что ответчик допустил просрочку исполнения обязательства по передаче объекта долевого строительства, что является грубым нарушением договора участия в долевом строительстве дома и законодательства РФ.
В соответствии с п. 9 ст. 4 ФЗ№214 от 30.12.2004г. «К отношениям, вытекающим из договора, заключенного гражданином - участником долевого строительства исключительно для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, применяется законодательство Российской Федерации о защите прав потребителей в части, не урегулированной настоящим Федеральным законом.».
Согласно с п. 2 ст. 6 ФЗ №214 от 30.12.2004г. «В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере.».
Истец считает, что ответчик должен выплатить неустойку (пени) за ненадлежащее исполнение обязательств за период с 03.07.2014г. по 03.12.2014г. в размере 299 927 рублей 26 коп.
В том числе ответчик должен возместить вынужденные расходы на юридическую помощь в размере 5050 рублей.

Согласно ст. 15 ФЗ «О защите прав потребителей» от 07.02.1992г. №2300-1«Моральный вред, причиненный потребителю вследствие нарушения изготовителем (исполнителем, продавцом, уполномоченной организацией или уполномоченным индивидуальным предпринимателем, импортером) прав потребителя, предусмотренных законами и правовыми актами Российской Федерации, регулирующими отношения в области защиты прав потребителей, подлежит компенсации причинителем вреда при наличии его вины. Размер компенсации морального вреда определяется судом и не зависит от размера возмещения имущественного вреда. Компенсация морального вреда осуществляется независимо от возмещения имущественного вреда и понесенных потребителем убытков.».

Учитывая, что ответчик допустил значительную просрочку исполнения принятых на себя обязательств, проигнорировал все претензии об устранении недостатков в переданном объекте долевого строительства, считаю разумным взыскать с ответчика в пользу истца компенсацию морального вреда в размере 35000 рублей 00 коп. 

Согласно п. 6 ст. 13 ФЗ «О защите прав потребителей» от 07.02.1992г. №2300-1 «При удовлетворении судом требований потребителя, установленных законом, суд взыскивает с изготовителя (исполнителя, продавца, уполномоченной организации или уполномоченного индивидуального предпринимателя, импортера) за несоблюдение в добровольном порядке удовлетворения требований потребителя штраф в размере пятьдесят процентов от суммы, присужденной судом в пользу потребителя.».

Представитель истца по поручению доверителя обратился в ООО «Юридический центр» за юридической помощью в составлении искового заявления, где понес расходы в размере 3450 рублей 00 коп. (что подтверждается чеком и договором № ______________ от 28.11.2014г.), которые ответчик должен возместить истцу, т.к. в добровольном порядке исполнять требования истца отказался и Орехова М.М. вынуждена обратиться в суд за защитой своих интересов и восстановлением нарушенных своих прав.
Расчет исковых требований:

1) подлежит взысканию неустойка(пени) за ненадлежащее исполнение обязанностей по договору участия в долевом строительстве дома в размере 299 846 рублей 12 коп.
(8,25% : 300 х 3 540 096 х 154) : 100 х 2, где:

8,25% - ставка рефинансирования ЦБ РФ;
3 540 096 руб. – цена договора участия в долевом строительстве № _____ от 08.04.2013г.;

154 – количество дней просрочки исполнения по передачи квартиры истцу за период с 03.07.2014г. по 03.12.2014г..

2) подлежат взысканию расходы на юридическую помощь в размере 5050 рублей 00 коп.
1550 + 50 + 3450, где:

1550 рублей – юридические услуги ООО «Правовой центр» по составлению претензии к ответчику о взыскании неустойки по Договору № ______ (заявление физического лица на перевод денежных средств в рублях РФ от 20.10.2014г., платежное поручение №8606870 от 20.10.2014г
50 рублей – комиссия Банка за перевод денежных средств (приходный кассовый ордер №578237 от 20.10.2014г.).
На основании вышеизложенного и руководствуясь п. 9 ст. 4, п. 2 ст. 6, п. 1,2 ст. 7 ФЗ «об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004г. №214-ФЗ, п. 6 ст. 13, ст. 15 ФЗ «О защите прав потребителей» от 07.02.1992г. №2300-1, ст. 32, ч. 1 ст. 48, ст. 88, 89, 100, 131-132 ГПК РФ,

ПРОШУ:

1) Взыскать с ответчика в пользу истца неустойку (пени) за ненадлежащее исполнение обязанностей по договору участия в долевом строительстве домав размере 299 846 рублей 12 коп;

2) Взыскать с ответчика в пользу истца штраф в размере 50% от присужденной суммы, в соответствии с п. 6 ст. 13 ФЗ «о защите прав потребителей»;
3) Взыскать с ответчика в пользу истца 35 000 рублей 00 коп. морального вреда;
4) Взыскать с ответчика в пользу истца расходы на юридическую помощь в размере 5050 рублей 00 коп.;
5) Освободить истца от уплаты государственной пошлины в соответствии с п. 2 ст. 333.36 Налогового кодекса РФ.

Приложения:

1) Копии искового заявления с приложениями для участников дела;

2) Копия договора участия в долевом строительстве №_________от 08.04.2013г. с приложениями (на 13 листах);

3) Копии квитанций об оплате договора участия в долевом строительстве №______ (на 2 листах);

4) Копия актов осмотра квартиры (о выявленных недостатках) от 02.03.2014г., 14 и 24 июля 2014г., 23.08.2014г. и 13.09.2014г (на 5 листах);

5) Копия письма от __.__._____г. 
6) Копии заявлений от __.__._____г. (на __ листах);
7) Копия претензии от __.__._____г. (на __ листах);

8) Копия описи и квитанций об отправки претензии;

9) Распечатка с сайта «Почта России» отчета почтового отправления (на ___ листах);
10) Скриншот с электронной почты _________________претензий к ответчику (на __ листах);
11) Копия заявления физического лица на перевод денежных средств в рублях РФ от __.__._____г. 
12) Копия приходного кассового ордера №578236от 20.10.2014г.;

13) Копия приходного кассового ордера №578237 от 20.10.2014г.;

14) Копия платежного поручения №8606870 от 20.10.2014г
15) Копия чека и договора на оказание юридической помощи № _________т 28.11.2014г (на 2 листах);

16) Копия акта об оказании услуг по договору № _____________ от 28.11.2014г
17) Копия доверенности представителя истца.


Исковое заявление составлено на____ листах.
«___» _______________ 2014г.
Представитель истца по доверенности: _____________/Крючков Г. А./
1

